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Obijet : CU 037 063 24 R0051
Dossier : 1 rue Pierre Moreau

Maitre,

Je vous prie de trouver ci-dessous les renseignements demandés sur les biens cadastres AD 319.

ERTIFICAT DE NUMEROTAGE

Les parcelles sont enregistrées a |'adresse suivante : 1 rue Pierre Moreau - 37110 CHATEAU- RENAULT.

DROIT DE PREEMPTION
» Les biens sont situés dans la zone du droit de préemption urbain simple.

ALIGNEMEN

e L’alignement de la cloture est a conserver.

TERMITES

Un arrété préfectoral en date du 03/05/2018 a délimité la zone contaminée par les termites. Le bien cité ci-
dessus n'est pas concerné par ce périmétre. Les plans de zonages avec la précision parcellaire sont
accessibles sur le site internet de PEtat en Indre et Loire sur le lien suivant: http://www.indre-et-
loire.gouv.fr/Politiques-publiques/Amenagement-du-territoire-construction-logement/Batiment/ Termites-
Merules/Lutte-contre-les-termites-et-autres-insectes-xylophages

RACCORDEMENTS

e Au RESEAU EAUX USEES : cf. arrété municipal du 01 mars 2022 n°AR 04/2022/SG.
e au RESEAU EAUX PLUVIALES : raccordable, si pas raccordé.

Je vous prie de croire, Maitre, a I'assurance de mes salutations distinguées.
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REPUBLIQUE FRANCAISE

Commune de CHATEAU-RENAULT

CERTIFICAT D'URBANISME
délivré au nom de la commune

Le maire de CHATEAU-RENAULT,

Vu la demande d'un certificat d'urbanisme indiquant, en application de l'article L.410-1 a) du code de
l'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes
et participations d'urbanisme applicables a un terrain situé a 1 Rue Pierre Moreau 37110 Chateau-Renault
cadastré AD-0319, présentée le 16/07/2024 par AARPI PMT AVOCATS demeurant 6 Rue Moliere 83000
Toulon et enregistrée par la mairie de CHATEAU-RENAULT sous le numéro CU03706324R0051,

Vu le code de l'urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants,

Vu le Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi) du Castelrenaudais, approuvé par délibération du conseil
communautaire en date du 16 février 2021,

Vu la modification simplifiée n°1 du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUIi) du Castelrenaudais,
approuvé par délibération du Conseil Communautaire le 14 septembre 2022,

Vu la mise en compatibilit¢é n°1 du Plan Local d’'Urbanisme intercommunal (PLUi) du Castelrenaudais
approuvée par délibération du Conseil communautaire du 22 mars 2023,

CERTIFIE

Article 1

Les regles d'urbanisme, la liste des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives
au droit de propriété applicables au terrain sont mentionnées aux articles 2 et suivants du présent certificat.

Conformément au quatrieme alinéa de I'article L.410-1 du code de l'urbanisme, si une demande de permis de
construire, d'aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans le délai de dix-huit mois
a compter de la date de validité du présent certificat d'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, le régime des
taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives au droit de propriété tels qu'ils
existaient a cette date ne peuvent étre remis en cause a l'exception des dispositions qui ont pour objet la
préservation de la sécurité ou la salubrité publique.

Article 2

Le terrain est situé dans une commune dotée d'un Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi) du

Castelrenaudais, document consultable en mairie.
Les articles suivants du code de l'urbanisme sont notamment applicables : art. L.111-6, art. R.111-2, R.111-4,

R111-26, R.111-27.

Le terrain est classé en zone UAcr: Zone urbanisée a vocation mixte (habitat, équipement, activités),
correspondant aux parties anciennes des espaces urbanisés de 'agglomération de Chateau-Renauit.

De plus, le terrain est grevé des servitudes d’urbanisme suivantes :
Périmétre au sein duquel doit étre préservée ou développée la diversité commerciale en application de l'article
R.151-37 du Code de I'Urbanisme

Article 3

Le terrain est soumis au droit de préemption urbain instauré par délibération du conseil municipal de CHATEAU-
RENAULT en date du 10/02/2003, transféré par arrété préfectoral a la Communauté de Communes du
Castelrenaudais compétente en matiére de PLU, de document d'urbanisme en tenant lieu et de carte
communale depuis le 1°r janvier 2017, et délégué a la commune par délibération du conseil communautaire en
date du 24/01/2017.



Article 4

Les servitudes d'utilité publique suivantes affectent I'utilisation du sol :

o T7def - Servitude aéronautique a I'extérieur des zones de dégagement

81 : Ville ancienne

B — Maison de Ville

Immeuble béti intéressant

Immeuble béti dont les parties extérieures sont protégées (fagades, toiture, etc)

Article 5

Les taxes suivantes pourront étre exigées a compter de I'obtention d'un permis ou d'une décision de non-
opposition a une déclaration préalable :

Taxe d’aménagement communale : Taux = Secteur Commune 2.5 %
Taxe d’'aménagement départementale : Taux=25%
Redevance d’archéologie préventive : Taux =0,40 %

Article 6

Les participations ci-dessous pourront étre prescrites par un permis de construire ou en cas de permis tacite ou
de non-opposition a une déclaration préalable, par un arrété pris dans les deux mois suivant la date du permis
tacite ou de la décision de non-opposition. En cas de permis d'aménager, elles peuvent étre prescrites, sous la
forme de la forfaitaire définie par le c) de l'article L.332-12 :

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable.
e Participations pour équipements publics exceptionnels (articles L.332-6-1-2° c) et L.332-8 du code de
furbanisme)

Article 7

En raison de la situation du terrain, toute autorisation de construire pourra étre soumise a l'accord de :
¢ Unité de Soutien d’Infrastructure de la Défense de Tours (USID)
e Architecte des Batiments de France

Article 8

Le terrain se trouve en zone de sismicité 1 : trés faible. Toute construction devra respecter les régles
constructives correspondantes.

Le terrain se situe dans la partie de territoire communal concerné par I'aléa fort lié au retrait et au gonflement
des argiles présentes dans le sol. Ces variations de volume se traduisent par des mouvements differentiels du
sol et du proche sous-sol, susceptibles de provoquer des désordres au niveau du bati.
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La présente décision est transmise au représentant de ['Etat dans les toneiéens prévues a l'article L.2131-2 du code général des collectivités territoriales

Le (ou les) demandeur(s) peut contester la Iégalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de réception. A cet effet il peut saisir le tribunal
administratif territorialement compétent d'un recours contentieux. Il peut également saisir d’'un recours gracieux l'auteur de la décision ou d'un recours
hiérarchique le Ministre chargé de I'urbanisme ou le Préfet pour les arrétés délivrés au nom de I'Etat. Cette démarche prolonge le délai de recours contentieux
qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse ('absence de réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite).

Durée de validité. Le certificat d’'urbanisme a une durée de validité de 18 mois. Il peut &tre prorogé par périodes d'une année si les prescriptions d'urbanisme,
les servitudes d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n'ont pas évolué. Vous pouvez présenter une demande de prorogation en
adressant une demande sur papier libre, accompagnée du certificat pour lequel vous demandez la prorogation.

Effets du certificat d'urbanisme: Le certificat d'urbanisme est un acte administratif d'information, qui constate le droit applicable en mentionnant les possibilités
d'utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent l'affecter. Il n'a pas valeur d'autorisation pour la réalisation des travaux ou d'une opération
projetée.

Le certificat d'urbanisme crée aussi des droits & votre égard. Si vous déposez une demande d'autorisation (par exemple une demande de permis de construire)
dans le délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions d'urbanisme ou un nouveau régime de taxes ne pourront pas vous étre opposées, sauf
exceptions relatives a la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.



