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SELARL Stéphanie MULLET

Commissaire de Justice
Prés le Tribunal Judiciaire de TOURS
Et la Cour d’Appel d’Orléans

"La Flanerie", 30 Rue de Sepmes 37800 SAINTE MAURE DE TOURAINE
et 5 Rue de Paris 37360 NEUILLE-PONT-PIERRE
Tel: 0247 24 33 65-Fax : 0247 24 36 68
www.tours-huissier37.com - stephaniemullet.hi37@gmail.com

PROGES-VERBAL DE DESCRIPTION

LE 11/07/2024

Premiere Expedition
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PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

LE JEUDI ONZE JUILLET DEUX MILLE VINGT-QUATRE
Début a 8 heures 30 - Fin a 11 heures 00.

A LA REQUETE DE :

COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET CAUTIONS, Société anonyme inscrite au registre du
commerce et des sociétés de PARIS sous le numéro 382 506 079, dont le siége social est 59 Avenue Pierre
Mendés-France & PARIS (75013), agissant poursuites et diligences de son Représentant légal en exercice,
domicilié es-qualité audit siége social.

Ayant pour Avocat constitué, Maitre Viviane THIRY, Avocat au Barreau de TOURS, membre de la SCP
CRUANES-DUNEIGRE - THIRY - MORENO & ASSOCIES, y demeurant 21 Rue Edouard Vaillanta TOURS
(37000}

M’AYANT PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT :

Qu'agissant en vertu d’un jugement rendu par le Tribunal de Grande Instance de TOURS en date du
23/05/2019, réguliérement signifié et définitif selon certificat de non-appel délivre le 12/09/2019 par
la Cour d'appel d'Oriéans ;

La société requérante a fait signifier un commandement de payer valant saisie-immobiliere a
Monsieur GIRARD Alain Claude (né le 22/02/1964 & TOURS - 37) et Madame LUQUE Aurélie (née
le 16/04/1980 & CHAMBRAY-LES-TOURS -37) suivant actes de mon ministére en date du
02/07/2024 ;

Qu'a défaut pour les deux débiteurs susvisés d'avoir été en mesure de solder intégralement leur dette
dans le délai de huit jours qui leur était ouvert, je suis désormais requise afin de dresser un
procés-verbal de description de 'immeubie saisi ;

Que celui-ci consiste en une maison d'habitation située sur la commune de SAINTE-MAURE-DE-
TOURAINE (37800), 15 Rue du Grand Vaux, cadastrée section ZC n°107, pour une contenance de
85 centiares.

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je soussignée Maitre MULLET Stéphanie, Commissaire de Justice Associée membre de la
SELARL « STEPHANIE MULLET - HUISSIER DE JUSTICE », titulaire d’un office prés du Tribunal
Judiciaire de TOURS et la Cour d’Appel d’ORLEANS, y demeurant a la résidence de SAINTE-MAURE-
DE-TOURAINE (37800), 30 Route de Sepmes.

CERTIFIE ET ATTESTE :

Conformément aux articles L142-1, L322-2 et R322-1 du code des procédures civiles d’'exécution, j'ai procedé
aux constatations qui suivent en présence des personnes ci-dessous désignées, ainsi qu'elles me [ont
déclaré, et a qui jai préalablement décliné mes identité, qualité ainsi que 'objet de ma visite et qui n'ont émis
aucune contestation :

v Monsieur GIRARD Alain Claude, né le 22/02/1964 & TOURS (37), de nationalité frangaise et domicilie
15 Rue du Grand Vaux & SAINTE-MAURE-DE-TOURAINE (37800) ;
v Monsieur Jérdme GODET, SP DIAGNOSTIC, Diagnostiqueur immobilier.
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DESCRIPTION

‘REMARQUES GENERALES :

% - L'immeuble est relié au réseau d'assainissement collectif.

LOCALISATION DU BIEN (captures d’écran tirées de GOOGLE MAPS) :
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INFORMATIONS SUR LA VILLE DE SAINTE-MAURE-DE-TOURAINE (tirées du site
internet WIKIPEDIA) :

Sainte-Maure-de-Touraine | Superficie 40,41 km?
Type Bourg rural

Unité urbaine Sainte-Maure-de-Touraine
{ville isolée)

Aire d'attraction Tours
(commune de la couronne)

Elections

Départementales Canton de Sainte-Maure-de-Touraine
(bureau centralisateur)

Législatives Quatriéme circonscription
Localisation

Geéolocalisation sur Ja carte : France
- 3 & ¥ S . ? "

Hétel de ville.

RE)
Blason
Administration
Pays B B France
Région Centre-Val de Loire
Département Indre-et-Loire

Arrondissement Chinon

Intercommunalité Communauté de communes Touraine

i AT e T
Val de Vienne Voir sur ia carte to;;ographique de

France
ngﬁat gﬂéglaeilz((:)g%mplgny Voir sur la carte administrative de France
Code postal 37800 Voir sur la carte topographique d'Indre-et-1oire
Code commune 37226 Voir sur la carte administrative du Centre-Val de Loire

Démographie Liens
Gentilé Sainte-mauriens Site web sainte-maure-de-touraine fr {2
;ﬂ";‘l‘('j;‘a",: 4144 hab. (2021) modifier

= 2
Densits 103 hab.fkm* Ses habitants sont appelés les

Géographij . , .
= Sainte-mauriennes. Sainte-Ma
Coordonnées Qas7006' 4 " wortdh I deuxid la ol
Altitude Min. 58 m >3 a deuxiéme commune la plus peuf .
Max. 12Z'm I'arrondissement de Chinon apréd$,$
& fr.m.wikipedia.org =l & fr.mwikipedia.org
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La commune est connue pour la fabrication d'un
fromage de chévre, fe sainte-maure-de-touraine.

~ Géographie ’

Localisation s

Géographiquement situé au sud du département
d'Indre-et-Loire, la commune est desservie par
I'autoroute A10 par la sortie n® 25 et la RD910
(déclassement de I'ancienne nationale 10}). Elle est
située & mi-chemin entre Chétellerault et Tours.
Paris est & 275 km par I'autoroute A10.

Sainte-Maure-de-Touraine, commune ayant le
statut de bureau centralisateur de son propre
canton, est située dans I'arrondissement de Chinon,
unité administrative appartenant au département
d'Indre-et-Loire, en région Centre-Val de Loirel™

En matiere de gestion administrative pour le
quotidien et I'emploi de ses habitants, la ville
tourangelle se trouve par ailleurs rattachée a son

propre bassin de vie, mais également ala zone

DOSSIER D19233.00

Communes limitrophes V)

Sainte-Maure-de-Touraine est délimitée, dans le
sens des aiguilles d'une montre, au nord par la
commune de Sainte-Catherine-de-Fierbois,
distante, « a vol d'oiseau », de 5,6 km ; par Le
Louroux et Bossée, villes respectivement distantes
de138kmet84en direction du nord-est ; par la
commune de Sepmes, située a 6,4 km en direction
de I'est ; par la ville de Draché, localisée a 6,4 km en
direction du sud-est ; par la commune de Maillé,
distante de 7,3 km en axe sud ; par la ville de
Pouzay, située & 7,2 km, en direction du sud-ouest ;
par Noyant-de-Touraine, distante de 4,4 km, en axe
ouest ; et par la commune de Saint-Epain, localisée

4 7.1 km en direction du nord-ouest'?!.
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Voies de communication et de transport #°

Sainte-Maure est desservie par I'autoroute A10, une
art'eré qui traverse son territoire en axe nord-sud

Le territoire communal est en outre émaillé d'un
réseau routier comprenant notamment un trongon
de la D 760, de la D 910 et de la D 591371 VST 1],

L'accés au transport ferroviaire est disponible i la
gare de Sainte-Maure - Noyant, une haite localisée
sur la commune de Noyant-de-Touraine et
desservie par les lignes TER Centre Val-de-Loire et
Poitou-Charentes. Ces lignes régionales assurent la
liaison avec P'itinéraire Paris-Bordeaux 32h[VST 1,

~ Urbanisme ’

Typologie s

Au 1% janvier 2024, Sainte-Maure-de-Touraine est
catégorisée bourg rural, selon la nouvelle grille

communale de densité a sept niveaux définie par
I'insee en 2022["s¢¢ 3]_Elle appartient & I'unité
urbaine de Sainte-Maure-de-Touraine Note 2 une
unité urbaine monocommunale constituant une ville

DOSSIER D19233.00

Occupation des sols F 4

L'occupation des sols de la commune, telle qu'elle
ressort de la base de données européenne
d‘occupation biophysique des sols Corine Land
Cover (CLC), est marquée par I'importance des
territoires agricoles (81,5 % en 2018}, néanmoins en
diminution par rapport & 1990 (85,6 %). La
répartition détaillée en 2018 est la suivante : terres
arables (64,5 %), zones agricoles hétérogénes
(1,6 %), foréts (9,2 %), zones urbanisées (7,6 %),
prairies (5,4 %), zones industrielles ou
commerciales et réseaux de communication (1,6 %)
1331, L'évolution de I'occupation des sols de la
commune et de ses infrastructures peut étre
observée sur les différentes représentations
cartographiques du territoire : la carte de Cassini
(xvi® sigcle}, la carte d'état-major (1820-1866) et
les cartes ou photos aériennes de I'lGN pour la
période actuelle (1950 & aujourd'hui)(Carte 11,
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Risques majeurs y

Le territoire de la commune de Sainte-Maure-de-
Touraine est vulnérable a différents aléas naturels :
météorologiques (tempéte, orage, neige, grand
froid, canicule ou sécheresse), mouvements de
terrains et séisme (sismicité faible)°l. Un site
publié par le BRGM permet d'evaluer simplement et
rapidement les risques d'un bien localisé soit par
son adresse soit par le numéro de sa parcelle4'.

Carte des zones d'aléa retrait-
gonflement des sols argileux de Sainte-
Maure-de-Touraine.
La commune est vulnérable au risque de
mouvements de terrains constitué principalement
du retrait-gonflement des sols argileux[423. Cet aléa
est susceptible d'engendrer des dommages

DOSSIER D19233.00

Concernant les mouvements de terrains, la
commune a été reconnue en état de catastrophe
naturelle au titre des dommages causés par la
sécheresse en 1996 et 2003 et par des
mouvements de terrain en 1999401,

v Toponymie

v Histoire

v Politique et administration
v Economie

v Population et société

v Culture et patrimoine

v Notes et références

v Pour approfondir
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~ Population et société s

‘ . - .
Les habitants de la Sainte-Maure-de-Touraine sont
dénommeés les Sainte-mauriens

Démographie V4
Evolution démographique y

L'évolution du nombre d'habitants est connue &
travers les recensements de la population effectués
dans la commune depuis 1793. Pour les communes
de moins de 10 000 habitants, une enquéte de
recensement portant sur toute la population est
réalisée tous les cing ans, les populations légales
des années intermédiaires étant quant a elles
estimées par interpolation ou extrapolation

Pour la commune, le premier recensement exhaustif
entrant dans le cadre du nouveau dispositif a été
réalisé en 2008

En 2021, la commune comptait 4 144
habitantsN°'¢ 6! en diminution de 4,76 % par
rapport a 2015 {indre-et-Loire : +1,19 %, France
hors Mayotte : +1,84 %]).

Evolution de la population [modifier
1793 1800 1806 1821 1831 1948
2230121792 108 2 2532 259 /2

1856 | 1861 1866 1872 1876 1§8i2IGEE
2 6782 5952 603|2 409 2 318 2 ABDIGHT 2 AC
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14:39 2 4G 48

Lors du dernier recensement arrété au

1¥" janvier 2017, la population municipaleN°'® 17! de
Sainte-Maure-de-Touraine atteignait

4 328 habitants, donnée statistique qui la place
ainsi, en nombre d'habitants, au 14° rang des

277 communes composant le département d'indre-
et-Loire!""¢ %] Bien que le solde migratoire de la
commune marque un sensible fiechissement entre
2009 et 2014, son solde naturel se révéle, quant &
lui, toujours positif sur une période allant de 1968 a
201 4[lnsee 12]'

Pyramide des dges V4

La population de la commune est relativement dgée.
En 2018, le taux de personnes d'un &ge inférieur &
30 ans s'éléve a 28,0 %, soit en dessous de la
moyenne départementale (34,9 %). A l'inverse, le
taux de personnes d'age supérieur 3 60 ans est de
37,4 % la méme année, alors qu'il est de 27,8 % au
niveau départemental.

En 2018, la commune comptait 1 965 hommes pour
2 177 femmes, soit un taux de 52,56 % de femmes,
legerement supérieur au taux départemental

(51,91 %).

Pyramide des dges de la

Anmimana an Y0102 an
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Santé V4

Sainte-Maure est pourvue d'un centre hospitalier
dont la capacité en nombre de lits lui permet
d'accueillir 254 patients!1251.(126],

Enseignement V4

La commune dispose de 4 établissements scolaires.
A Sainte-Maure, I'enseignement élémentaire est
représenté par trois écoles, dont une maternelle
publique, I'« école Charles Perrault » ; une école
maternelle et primaire privée, I'« école du couvent »
et une école primaire publique, I'école Voltaire!VST 3
VST 4LIVST 51 par ailleurs, la commune est
également dotée d'un collége, le college Célestin
Freinet, seule structure scolaire

d'enseignement!VST &1,

~ Culture et patrimoine ’

Lieux et monuments V4

Monuments religieux

L'église Sainte-Maure-Sainte-Britt

Page 10/53



ACTE DE PROPRIETE DU DEBITEUR SAIS| :
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! LE VINGT QUATRE OCTOBRE
Maitre Patrick MONORY, notaire associé, Membre de 1a Société Civile
Professionnelle *Patrick MONORY Notaire assoeié”, titalaire dun office notarial
dont le sidge social est & SAINTE MAURE DE TOURAINE (Indre et Loire), I,
bis, rue de Chinon, soussigne,
Etant ici précisé qu'en cas de notaire associé ou de plusteurs notaires
signataires de Facte, il sera ou ils sezont dénommeés "le notaire soussigné”.

Arewlepréseutacteauthm@iqm,comenmtvﬁmixhrequaeds
personnes ¢i-aprés identifiées.
IDENTIFICATION DES PARTIES

1.e5 persannes Tequérantes, parties au présent acte sont :

VENDEUR
Mademoiselle Florence Marisnne DUGON, Retraitée, céiibataire majeure
demenrant 2 ASNIERES SUR SEINE {92600), 19, rue Tintoret.
. N'ayant pas conchy de pacte civil de solidarité.
. Néei HONGAY (NORD VIETNAM}, le 23 octobre 1928.
‘Ds pationalité Frangaise.

La ou les personnes identifiées ci-dessus élant dénommées dans le oarps du

préset acte "Le VENDEUR".
1
e

DOSSIER D19233.00 Page 11/53



DOSSIER D19233.00

2% Mademoiselle Awrélic LUQUE, Emple
majeare demourant & SAINTE MAURE DE TOt

Grand Vaux. o |
N'ayant pas conclu de pacte civil de golids
Née 3 CHAMBRAY LES TOURS (37170
De nationslité Francaige.
Acquéreurs dans la proportion de o tfé indivise pot
La ou les personnes identifiées

prdsent acte "L'ACQUEREUR™.
I est ici précisé que, dans

JFACQUEREURS, il y aura solidarité cafm

morales formant Pune des parties cont
teurs héritiers et ayants cause, solidai

DOMICILE

Pour exécution des pr
domicile en I'étude du notaire
PRESENCE ou REPR

La ou les personnes iden!
non présentes, sont représentées
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pmfbssimmeldel"_ mobilic

champ d'application de lasticle L.
Ihabitation. A

1 est ici précisé quiun |

21 AnﬁthOﬁaMdé_tesR:ésam,etqmwtlf épmen
Particle L. 271-1 du Code susvisé, cet acte a &é potifié A b R

' présentée ta premi

fetire recommandée avec demande d'avis de réception,
eurée jointe et annexée aux presen

i 03 Aofit 2006 dont une copie est dem
L'ACQUEREUR reconnait : .
-awirpﬂsmnnsissmdel'acteqxﬁhia&é.mﬁé.- s = 0
- avoir bénéficié du délai de réractation de sept jours prévu & Fasticle L.

271-1 du Code susvisé. . B 1=
“En conséquence, il requiest expressément e notaire soussigné de pégnlariser

 la présente vente. i

. FACULTE D'ACQUISITION OU D°A
 INDIVIS DU PREMOURANY '
" Les acquéreurs conviennent que :
v Au décds du premier d'entre eux, le survivant pourra acquérir oG
attribuer la quote-part du défunt, & charge d'en tenir compte & la succession d'g)
sa valeur & Pépoque de l'acquisition ou de l'attribution, conformément
1873-13 du Code civil. =
La faculté d'acquisition ou d'atiribution sera cadugue si son bénéhic
I'2 pas exercée par tme nofification faite aux héritiers du prémourant, SOit p
1 recommandée avec demande d'avis de réception, soit par exploit d
justice, dans le délai d'un mots & compter du jour ol 1l aura &€ mis en
prendre partie, étant ici précisé que cette mise en demeure nep'o
avoir licu avant Y'expiration du délai de trois moais et quarante jours p
I'artiele 795 du Code civil, pour faire inventaire et délibérer. Le bénéfi
faculté d'acquusition: ou d'atiribution ne sera pas tenu d'attendre cette
demeure pour prendre partic ; dés l'expiration du délai de trois moit
] quési_, d:nt- jt‘.:jl_l::lmt les héritiers pour faire inventaire et délibére
3 . notifier & ces demiers, sa décision d'exercer ita =
| B« i ‘w{"nﬁ S s ou non la faculté pré
e ey 1 ~ L'appréoiation de la valeur de la quate- : 3
: J R Yacte qui constatera Iacquisition ou l*guughutli’:nt S: ﬁfxg‘:&fe‘% :
. défau, A Ja date de Vexpertise & laquetle il devra dtce procéd
_ mménmt-mnvmm que la valeur de la quote-part du déf

RIB ON D 'S DROLTS
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Ce prix & &6 payd Mﬂlﬂ_ i
résulte ae”ﬁ comptabilité du fiotalee
1uj en donnt quittance

Ja perception des droits, les parties d

lentre pas dans le champ d'application de a taxe

ci-dessus désigné éant achevé depuid plus de ing a0s- e
En conséquence, la présente Vmuumun & trouvecsmnm[ e A

publicité foncidre au taux prévu par Varticle 1594 D du CGL

113

-VALUE -
Le ncgire soussigné & spécialemaent averti le VBNDEUR des disp
légales relatives aux plus-values immobiliéres des particuliess. .
A cet égard, le VENDEUR déclare ¢
1} Que son domicile est biea celui indiqué en téte des présenics.
thuelewvioedmimpﬁsdontildépmdest:ASNIERBS- !

Seine) 1

2) Que LIMMEUBLE vendu lui appartient ainsi quil est indig
paragraphe “EFFET RELATIE", depuis plus de 15 ans.

En conséquence, la plus-value pouvant résulter de la présente
exonérée de touts imposition en vertu de Tarticle 150 VC, I du Code g
inp6ts. Aucune déciaration de plus-valoe ne devra &ire déposée a l'oces
publication ou de I'enregistrement du présent acte conformément a
VG, Il du Code général des impdts.

DES DRO

Sur la somme de :

Taxe départementale 3,60%

Taxe d'Etat §,20%

Taxe communale 1,20%

Frais de recouvrement (Etat) 2,50%

TOTAL

CERTIFICAT POUR PUBLICTTE FONCIERE -
Le notaire soussigné atteste que 1a partie normalisée du présent acte rédigée
sur six pages, comticnt ftoutes les énonociations de l'acte nécessaires 3 la
publication, au fichier immobilier, des droits réels et & lussiette de tous salaires,
impéts, droits et taxes. o
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mmdemntemdon.pmmexpmmmépmmimaiumluﬁsmda
cowrs ot iibunaus, soil par les parties, soit & défaut d'sccond catre elles, par
mdmm&&uw&{dmtduﬁmmdmmtmhmwm,a sans

3 poasible.
A-Silcbmeﬁci-hudelaqmte»pandudéﬁmmﬁmpmpmi fes ayants
 droitde e domier, il sers &abli
- s0ii dans le délai doquahemisaeommdclamﬁﬁmﬁonfxm aux
hésitters on cas d'accond amizbic sur fe prix,
=adtdmmledblﬁﬁemuuembsmpmmlmmdel'upmm,
mmdacudw&umdndéﬁméml‘immmempom
I'Mivhsimetlepdxdaoasimwapayuhlewmmt,émoimquslesparﬁesa
L'ante ne canviennent d'autres modalités de paicment.
.Sileb&;éﬁdﬂ:eﬁmpmmilaaymsdﬁitdnd&ﬁmilm&ahlim
mumpaﬁdouyomﬁhsumsmal'mmdawﬁem&
mﬁmhihwmpmﬁmmlﬁ&dmdet'mimmdmhmndu
défunt;etsieesdroitssontinféﬁmilsvalwdchmu-pm,mmlmm
due, qui sera, payabls comptant, sauf stipulation contraive des pastics.
Enﬁn.silaﬁuméd'aaquisiﬁonuud'mﬁhmnmmqwlaqu—pm
du défunt &cherra 3 ses ayants droit.

EFFET RELATIE

1.2 bien vendu appartient & Melle DUGON per suite dune acquisition reque
parM°Ahe1ROBn~l,NotaimﬁSﬁnteMauredeTmahwle 14 Septersbre 1573
publiéembwudshywmbquesdcchimnle 12 Octobre 1973 volume 99 n?
25.

|

CHARGES ET CONDITIONS
La présente vente a liew sous les charges et conditions oxdinaires et de droit

en pareille matidre et notamment SOUS celles figurant ci-aprés en seconde partie
que 'ACQUEREUR ¢'oblige & exéeuter et § accomplir.

PROPRIETE - JOUISSANCE
L'ACQUEREUR sera propriétaire de Iimmneubie au moyen et par le seul fait

demeure de des présentes & compter de ce jour.
1 elle méme

* prévue par Il en airra la jouissance également & compter de ce jour par la prise de
Aciaire de la possession réelle, limmeuble étant libre de toute location &t occupation ainsi que
e misz en je VENDEUR le déclare.

+ et quarante
%, il pourra

PRIX
Cdtevwxeestmseuﬁeetwoeptéemcyenmntlepdxpﬁncipalée:

4 son profit,

| SOIXANTE-NEUF MILLE CING CENTS BUROS (69.500,00 EUR.), en ce
iladate de | compnis Ia commission dagence d'un montant de six mille soixante cing euros,
niable ou & soit un prix net VENDEUR de SOIXANTE TROIS MILLE QUATRE CENT

TRENTE CINQ EUROS (63.435,00 €).

égard, il st =
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guqﬂ ooncerne les divers ceiificats relatife & Furbanisme et & s vairie

lupmg:dwg:&»mm;mwm“ A et

ACQUERBUR s pris connaissance desdites pidoos Toltmbime

Whlmmqm_lnimadmbelemairemusaimf RS e
Lesquelies pidoes consistent et ;

Un Certificat d'slignement concermant 1a pamcelle 107 délivié

de 1a commune de FIMMEUBLE vendy en daie du e
IBWM.W

résulte potamment oo qul suit ; ' §
daeﬂ}'x&&mdemmdahwmpdeMmrm
! .nemﬁongmuﬂmdemﬁnmdmex@e' afin do pesmettre
V'élargissement de 12 rae du Grand Vaux.

Un Certificat de numérotage concemant la parcelle 107 délivré par bn maine
de 1a commune de 'IMMEUBLE vendu en date du 13 Septembre 2006, duquel it
résulte notarmment oe qui suit :

- Ce bien porte le numéro de voirie: 15 Rue do Grand Vaux

Un Centificat de numérotage concernant 1a parcelle 84 dilivré par la mairie
de 1a commune de 'IMMEUBLE vendu en date du 13 Septembre 2006, dunuet il

résulte notamment ce qui suit :
- Ce bien porte le numéro de voirie: 7 Bis Rue du Grand Vaux

Un certificat de communal concemant Ta parcelle 107 déliveé par 12 mairie
de ln commuse de 'IMMEUBLE vendu en date du 13 Septembre 2006, dusued it

résulte notamment ce qui suit:
Certificat de numésotage:
Lz maison d'habitation fait
de voirie suivant.
Nom de Ia voie et 15/rue du Grand Vaux
Certificat de Zonage:
IEST PAS incluse dans un

ilaires, NEST PAS située dans le fuseau d'une autoroute
’ BST sitube dans fe périmétre du droit e préemption urbain (DPU)
NEST PAS située dans une Zone daménagement différé (ZAD)

NEST PAS située dans une zone Jaménagement concerté {ZAC)

EST située dans unt gecteur sauvegardé ouun périmétre de batiment classé

|
|

Yobjet au droit du domaine public du numérotage

aménagement fonciet agricole et forestier ¢n

COUTS

DOSSIER D19233.00
Page 16 /53
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le 28 Aofit 2006, de laguelle il résulte notemmient c& gui sait

Flac |

jnfestée.

i X ement:
Certificat d'align rude diatignesn i

EST d'une s(:prwg'i ’

ificat d'arcété de ! ) ) .
g'céhsgcl:';\s frappée d'un arrdsé de périt ou d insalubritt
Renseignements divers Srl s i

ggance, :
N'EST PAS 4 sa connass " munal 08 pardwpmjﬁ‘

jons futures, de yoiric dlondre ¢

N'EST PAS grovée & ga connai
BSTdansuncznncdeswViﬁl?a"l" régeatt

Un certificat do conmunal concernant i parcelle 84 déh;:

Ia commune de MIMMEUBLE vendu en date du 13 Septeny

résulte notamment c& qui suit: -
Certificat de numérotage: 3 ; b

Le jardin fait Vobjet au droit du domaine public du numéotag

g -
Nom de la voie et n°: 7 bis rae du Grand Vaux

Certificat de Zonage: ! . .
NEST PAS inclus dans un aménagement fonciet agricole et
cours
IEST PAS situé dans le fuseau dune antoroute )
.ESTsimédanslep&imétedﬁldmitdeprémpﬁonuzbam(DFU).
N'EST PAS situé dans une zone d'aménagement différé (ZAD}
NPEST PAS situé dans une zone d'aménagement concerté (ZACY
BST situé dans un secteur sauvegardé ou un périmétre de hatiment classe
N'EST PAS situs dans une zote de rénovation urbaine
EST situé dans une zone Uvp et N du Plac Local d'Urbanisme
NEST PAS situé dans une zone infestée par des termites
N'EST PAS situé dans une Zone concermée par le saturnisme
Certificat d'alignement:
N'EST pas frappé d'une servitude d'alignement I
Certificat d'arrété de péril 5
NEST PAS frappé d'unt arrété de péril ou d'insalubrité SIELY
Renscignements divers Ll
N'EST PAS i sa commaissance, & ce jour, susceptible.
opérations futures, de voirie dordre communal ou par des |
N'EST PAS grevé  sa connaissance de servitudes
BST dans unezone desservie par le réseau de tont 214

Une note de reaseignements dhusbanisme déliveéo pac lautorité compétents

Page 17 /53
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- Paga N -

» ..mL: torrain S5t sGunis au Sroit d& préemption wsbain (D.F.U) au profit dela

- e Men vendu est siwé en zone U Plan Local dUrbaniams epprouv
Te 10 juin 2005 4 3

-umﬁnwm“a‘mmr'm“w ion d'un

'Lcm'tnestsimm;memmeqméemdsque;

= sismique (sono 1a; séi ioith trés fahio mais non aégligeadie)
_ -Mcnmmﬂemﬂt&ZméﬁmiMammmk
mmmdesmmmdc?maimmlemslemﬂmmdmuwg
dus 4 1a sécheresse & & la eéhydratation.

LMUELEMMMWM&MWMNMa
préemption e application do Paxticle L, 211-1 do Code de Tuibanisme, son
aliénation donpait ouverture & cs droit dup:émpﬁmawamdal'uﬁc&e LZY3-1
dwmdc,wdieﬁwnﬁtmdmslﬁp:éviﬁnmd‘nmﬁmﬁmnm
articles L2114 et E.213-1 du méme cade. i

En conséquence, la déclaration intention d'aliéner prescrile par Varticle
L.213-2 du Code de l'urbanisme et &sblie conformément T ; do
Particle R.213-5 dnmmma&érégﬂi&emwmﬁﬁéemmd:h
commune de situation de Tsmmenble, e exsmplaires.

Unexanpkaimdelnmnciaﬁou audmitdepzémyﬁm,endmdu 14

2006, est ci-amexé. ) "

L‘alihaﬁond:xditimmubiepwtdnnc.enverméupm'tmqa\méaag
tasticle L.213-8 du Code de Yurbaaisme, &e réalisée au prix indiqué dans 1
déclaration d'intention dralitner.

§Q‘VITUQF.S pE __ PROTEC TION DES MRBS DN
MONUMENT HIST UE

LM!EUBIE&anisitué dansmrayondesc(}métﬁoudans&e champ de
visibilité dun monument historique, le VENDEUR informe l‘A_CQUEREUK des
obligations résultsnt de ladticle L. 621-31 du Code du patrimoine & potament
de Yobligation d'obtenir une autorisation spéciale pour tout projek susceptible de
modifier ['aspect extérieur de L'IMMEUBLE.

QRIGINE DE PROPRIETE _
immenble ci-dessus désigné et p\"ﬁemﬂnent vendu appartient €n propre Y
Mademoisetle PUGON pour Pavoir acquis, seuls, de

Madeleine Marie Eugénic VAILLANT

d'un acte regy par M Abel ROBIN, Notaire & Sainte Mare de

i ymond Joseph Piere DOUADY, Retraité, demeurant & Saiote
rats i-e) Route Mationale 10 0° 16, epouxdemme
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Ceite vente 8 B liew mnyox:;ﬂ‘lf:m |
francs payé® comptanit aux termes w T

Une copie authentique de cet e i
de Chion le 12 Octobre 1973 volume

gmmwm&w—@ - soussigné déad
fes partics dispensent le notaire 0 7
Torigine dep;':t:pri&é de LIMMEUBLE, déclavant vouloir
titres de propridié. L

o

& e itions ordinaires
: ns .
Ta vente cst faite sous les charges et conditio! e eablige &
notamment, sous celles suivantes que IACQUERE!
accomplir, savoir © /
1-) ETAT - MITO /ENNETE - DESE TION - CONTED
LTMMEUBLE est vendu dans sou & :
contenance indiquée, la différence avec celle réelle, méme
vingtiéme, devant faire Ie profitou ia perte de I‘A,CQUEREUR. k.
Sauf application d'une dispasition légale spécifique, Le VEND Tt
pas tenu & la garantie des vices cachés pauvantaffectetlesol, Ie 50
batiments. . !
Pour le cas ot le VENDEUR sereit un pmfe&sxon{xel de Fimm
clause d'exonération des vices cachés ne pourra pas s'appliquer. 11 d
garantic & J'acquéreur la contenance indiquée & un vingtiéme PEes 3
prévu A l'article 1619 du Code civil.

2) SERVITUDES

I profitera des servitudes actives et supportera cell
conventionnelles ou légales, apparentes ou cccultes, continues Ou ! :
pouvant grever NIMMEUBLE vendv, lc tout 2 ses risques et périls, 53
contre o VENDEUR et sans que la présente clause puisse donner & qui
plus de droits quil n'en aurait en vertu des titres réguliers non prescrits o
Joi.

DECLARATION DU VENDEUR : ==

LE VENDEUR déclare qu'il n'a créé, ni laissé créer mmg
1'}1\v_fM_EUBLE. vendu, et qu' sa connaissance il n'en existe pas d'a
Ppouvamrésultzrdehsituaﬁondeslimz,delaloioudel‘mb

o . e _..
~ Le VENDEUR soblige & communiquer kg
= memmml&mms'appﬁq arig & 1
~ informer l'assurenr de l'aliénation, per lettre recomm

DOSSIER D19233.00 Page 19/53
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~PageNot 1 -

dé fa vesihation des atsurances contee lincendie ef autres risq) ctées par e
VENDEUR ou les précidents propridaires.

trarticle L. 12§10 du Code des assurances dispose :

“En cas ... Jaliénation de la chose ¢e, 'assuraice continne de plein

droft au profit 8 ... Fecquéreur ..

11 est ioisible, toutefais, ... & l'acquéreur de résilier i contrat”.

- Bx cas do continustion de toutes assurances, 'ACQUEREUR en paiera les
mimélméd:&nwawmmsdujmdnkmfmdemﬁé&b.

- En cas de resiliation de toutes assurances, I'ACQUEREUR s'engage & en
informer Fassurour du VENDEUR, par leitze recommendée.

£ QUOTE P4 POTS - CONTRIAUTIONS E RGES

1 acquistera 4 compter du jour de eqitrébe en jouissance (ous les impdts,
contributions, txes ef charges de touto nature BuRguels YIMMEUBLE peut &t
pourra Stre assujerti, tant précisé A ce sujet

n)thmdhabimﬁondel‘mmommmbemmmtes
Voccupant au ler Janvier.

b) que dés A présent ACQUEREUR sengage % rembourser, prorata
tﬂnpnﬁ&la&m&ouluiinoombamdclamefondemdlamdenlmdu
ommiummmnwvmmﬁmm
l‘we:ﬁmmpondmtncluimpuadxméamnmmmu

5) ARONNEMENTS DIVERS an, |
Hfuascnaﬂ'ai:cpersonnelleammpterdumémejmn de_‘éa:wnnmm!m ou
é@lar&iliaﬁmdemusabonnmhﬂ'wx,angazethl’&emmé.lew\ns‘ﬂw

existe.
ﬂdwmdomwumhetowabommmmouwmam&mnmm!u

i ﬁouwmpagniesfumniswus,etﬂdmaj\mﬁﬁudnmm
VENDEUR, afin de permettre & ce demier d'obtenir ia résilistion des efsnmns, de
dégaggrsamsponsabﬂitéetd’obmnirlamﬁtuﬁonded&p&sdegaranneve:saé

titre davance sar consommation.

& 1S - DROTTS ET EMO f
L'ACQUEREUR paicra tous les frais, droits et émoluments des présentes ex

ceux qui en seront 1a suite ou la conséquence, & application d¢ Varticle 1593 du
Code civik.

DECLARATIONS

Wﬂﬁﬂm 0

Le VENDEUR & FACQUEREUR déclarent.eonﬁme: les énonciations
figurant en téte des présentes relatives ilwaaidvxl.le_m'smmtmmmmal.la
conclusion ou non d'un pacte civil de solidarité et leur résidence.

Tis ajoutent ce qui suit : :

- [ls sont de nationalité frangaise ;

- 1Is o considérent comme résidents an sens
das changes actuellement en vigueur ;

G bl 7{7

de 1a réglementation frangaise
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des régHns
. Tls ne sont pas placés 0US fun :
Faiges ' .
mu;mm:s].ls ne sont pas ot w'ont !mnﬂis “é »
i . o de biens, cessation
hqmdf‘i,los“m: sont pas en état de ré| fmT:?:\ znmm <
civil, ni suseeptible de l'étre. solon atd N
celative A Ja prévention et su réglemen
perticuliers et des familles. .
4

Mumwﬂgﬁ"ﬂ . 18
Le VENDEUR déclare soud 58 responsabilité, conceTmi

w“‘iusqu‘il n'est pas actuellement l'o_bje_t d'expmpqat:iom ]
- quiil est fibre de toute inscriptiot, transcription,
pouvant poster atteinte aux droits de 'ACQUEREUR.
: L= ENCE DE SUBVE] 10 .
Le VEI\IDEUAgfléclare, pour le bien objet des présentes:
- n'aveir jamais dépasé aucuns demande de subventio
Nationale pour I'Amélioration i
- nfavoir obtenu dudit organisme

- Quil n'a réalisé depuis son acquisition oG ail COUrS.

précédent, aucun travaux entrant dans le champ d'application

Ia loi numéro 78-12 du 4 jenvier 1978, relative & ka
dommages dans le domaine de fa construction.

= VESTIGES ARCHEOLOGIQUES .

. I!ACQUEREUR reconnait avoir éé informé par le no

~ gispositions de l'atticle L. 541-1 du Code du patrimoine g

exception aux dispositions de laricle 552 du Code &

archéologiques immobiliers Eventuellement découverts dans

_ : plésuxé:m appartenir 4 I'Etat. :
e = L présomption. étatique de i :
3 ] ,ﬁu»coupm-lamﬁm pmpnété nepeutétm COm

es di

PISCINE PRIVATIVE .

Le VENDEUR déciare que I'immeuble obj :
T Cp ) - et des =enreey
34 _d'pnepmmeuwnéennnclosepnvaﬁveéusagcindividui!m i
| TERMITES .
| e LIMMEUBLE objet des présentes p' inclt : :s
Jo- \ contamingée ou susceptible d’étseeg:lés ke L .
taminée par les termites

99-471 du 8 juin 1999, ainsi qul
Septembre 2006, , ainsi quil résulte de deux atte

DOSSIER D19233.00 Page 21/53
e
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« Pags N°13 -
Le VENDEUR déclare ne pas avolr i
insectes dans limmeuble i b de 12 p de 1els
)
LOQ\:B!:DBUR déclare :
« Que IIMMEUBLE vexdu et 2 usago dhabitat
sl fogement. i &1 ne comparte qu'un

~ Que cot immenbia ayant fiit Fobjet dun permis de construirs dblivré avant
Io ter Juille lm‘ﬂmdamlnchmd'mpﬁuﬁmdadm\ﬁmm
articles B. 133414 of suivants du Code de 1a santé publique.

hmmammmmwmmwlumcm
L. 1334-7 of R. 1334-24 du Code de la santé publique, un constat précisant la
présence, ou le cag échéant, Ishsence de matériaux et produits de la construction
contenant de 'smisnte ainsi que fa localisation et 'état de conservation de ces
matérizux ct produits, est ci-annexé.

-Qaeleconswtmviaéeonsistcmnnmpponmhniquembﬁwhmciae
amgsnusmmm79000nm1=261dﬂa%mnlmﬂw@twa
mp&édespmdnitsetmuerimeommm&ermimw:

* Maison Toiture couvertore: Eiéments de la couvestors & ardoises
composites co amiznte ciment, bon état b

* Maison Toiture Habillage de chevron de nive: Ardoises composites en
amiante ciment, bon éat

LUTTE CONTRE LE SATURNISME
lzvmdandéchmqml‘immmbleobjetdespcm&simédmsm
zone d'exposition au plomb telle quelle a &b déterminée par le préfet du

ent.
Conforménment aux, dispositions de V'atticle L. 1334-5 du Code de 1a santé
publique, un &tat des risques d'accessibilité au plomb établi le 26 !m!_lﬁ 2006 par
1a société CRD sus nommeée, snitdcpuismoinsd‘unanmdunuuém-mém

Cet #at ne fait apparaitre aucun risque d'accessibilité au plomb dans
fimmeuble objet des présentes. En conséquence le vendeur ne sera tenu & aucune
garantic & Pégard ds Tacquéreur, qui Yaccepte expt_assanent 3 reison des viees
cachés ou non qui pourraieat affecter limmeuble objet des présentes, tant du fait
de Ia présence &ventuelie de plomb que de toute autre matidre.

Le VENDEUR déclare sous sa responsabilitd quil existe un résean public
dassainissement et qu& Pimmeuble vendu y est raccordé.

PREVENT 10N DES RISQUES NATURELS ET ngl-INOL%!QU_LS_
Le VENDEUR déclare que l'immeuble objet des _pr&mm entre dens le
dapplication de Vasticle L. 125-5 du Code de l'environnement. )
11 résults d'un état des risques naturels et technologiques en date de Janvies
2006 ci-annexé, ce gul suit littéralement apporté :

e
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S\ POy elles, une conditian essentielle ot déterminante du présent acts,

. La commune de Suinte Maure do 3
p&im?“;;l";::trn};;]e de Sainte Maure d6 Tou ;‘n ‘ n
pﬁmfﬂ&d:onnzle;:: Je Sainte Maure de Touraine st
sim“ﬁ::z;;?el 323 'l'meté- l?xéfb:;;:,ré ;:%‘ ; Pinfom;a:i "
mfso:;g\:: lc?;m;:iﬂ!t:ﬁMaure de Touraing &1 date 4‘,-1 y
demeurera jointe et

n'a subi aucun sinistes ayant
garantissant les risques de catastro)
assurasces) ou technologiques {art.
FORMALITE DE PUBLICITE mNCIEE ¢ n
Une copie authentique mmﬁa fs vente sera publiée au DN
hypothéques de la sifuation del 5 . |
Le VENDEUR serz tenu de rapporter fes mam_levées e
radiation A ses frais, dans le mois de la dénonciation gmmble qui hn -
au domicile ci-dessus ély, des inscriptions, transcnplions, publicatit
empéchements révélés par 'élat hypothécaire délivré suite 4 cette fom

SION D'AGENCE
LE VENDEUR ayant confié & Fagence EQUULBUS Ia mission
L'immeuble objet des présentes ainsi qu'il résuite d'un mandat de vente
immobiliers numéra 700 529 du 13 Juillet 2006, il s'oblige & verser & ladi
1a somme de six mille soixante cing curos {6.065,00 €) toutes taxes
pour la rémunérer des frais et démarches faits pour son compte. J
Al donne mandat au notaire soussigné de verser le montant de '@

conmmission & ladite agence.

SORT DES CONVENTIONS ANTERIFURES

D'un commun accord éntre les parties, il est convenu que les condi :
m::t; ;c;::: ml:m purement et sim{xiunent & cellecqﬁgumnt :
con toul cument quelconque régularisés eatre elles dés a
jour, en vue des présentes. g o e ¥

Les clauses ef conditions de cet avant-contrat co
document, seront réputées non éerites & compter de ca =
pe pourra s'en prévaloir pour invoquer das clauses oo

mme do tor
: T—wef des

Cette convention expressément acceptée par Me des parti
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| b' - Page N°15 -

’5.&113 o

e ;

EL | . | i
i =] i Le VENDEUR e sers pas o de délierer les anciens mg{m”

5 smsis TPACQUERBUR scca sulbrogé dans trs es drsits pous <8 |

e fo 1 mmm“pﬂmﬂtmcitbmlnmmmie en y
o = | : t irs & tous cleses
¥ Majeyy, Les parties, agissaat dans mimm&%ma“uum
?':ttn{ II ﬁmmplmﬁoyés &W\' mredﬁmﬁﬁs ot ni::liﬂmﬂfs des présentes, povs medTe
L | ' cadastraux ¢ sves
: = oelles<d en concordance avec les documents hypothécaires,

e oo : ceux, 4'dat civil.

Code..m'- oo & = 3 1=y 1N . 'S

R : Lesp&tia affirmeat, sousleéﬁq&s%::ﬁ;lﬂ? Code
Genéral des Lmpd Je présent At EXDIIL fintégr _eomfﬂ“vm
mﬁmmggmmwpm}emmwwm cACOuIues
eneasd'mmmﬁum&ecmafﬁ_rmauon. vy k ) e

Enme,lemmiresommpéafﬁmnn:: Wm@ “mytm

n'wxﬂmodiﬁé,nimu-edit,pu aucune contre-letre otenant sugmentation

du peix.
T Al ¥
Fait ¢t passé au Sitge ds Voffice potasial dénommé:

A 1z dele 505 mdlquée
Et, aprés Jectre faite, 1¢8
Les patics uvent :

e itz des prescatcs.

i i 1e nofaire.
pasties ont signé avec g— o

aL L \
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| CERTIFICAT D'ALIGNEMENT _|

COMMUNE DE SAINTE MAURE DE TOURAINE

PETTTIONNAIRE : Maitre Patrick MONORY = Notaire.
1 bis, rue de Chinon 37600 SAINTE MAURE DE TOURAINE

POUR LE COMPTE DE 1 Mademaiselle Florence DUGON

ADRESSE DE LA
PARCELLE CONCERNEE 1 Sel:tlonzc n° 107

ALIGNEMENT : Tousuavatmdemoons'mmﬂondelafa@@ pdndpa!e@ngmﬁun recul de
wled.umosémgmaewm,mamwgéeaﬁndemmﬂmm&hm
du Grand Vaux. i _

Vv el
Faik & SAINTE-MAURE-DE-TOURAINE,
L= 13 septembre 2006

Maine de Sainte-Maure-de-T! rine
T6L: 03 47 65 40 12 - It

DOSSIER D19233.00 P
age 25/53



Sainte-ﬁéﬁr’e

de Tausane

e

e de SAINTE-MAURE-DE-TOURAL

d 1

e ma gt o e de o o -

! 11'*1- =) i \ cadastrée e Section ZC n° 107, porte le numéro de voirle : 15 TUE CUS
i - 1 l I’ ] '

=l

T

DE-TOURAINE, le 13 septembre 2006. .

POUR LE M/
LADICINT DE

DOSSIER D19233.00
Page 26 / 53
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Sainte-Maure

Sainte Maure, la L3 septembre 2006
Ve, : Vente
W/réf, . PTFRCC

As Touraino

DUIGON/GIRARD-LUQUE n® 4445

Maitre,

- > 3
réponse 3 volre courT duZSaoutdmﬁerrdaﬁfélamalsondhaumﬁnnsmée

samf?mumﬁm«mgamm»,méesecﬁm ZC n° 107, appartenant 3

Mademoiselle Forence DUGON, je vous informe

La maison dhabitation falt objet au droit du domaine public du numéroiage de voirie
setivant @
Nmndelameetn“:lSmeduGrandvaux(d-jointamﬁm)

"
CERTIFICAT DE ZONAGE
NEST PAS Incluse dans un aménagement foncler agricole et forestier en cours

NEST PAS Situde dans le fuseau d'un autoroute

EST Située dans le périmétre du droit de préemption urbain (DPL)
NEST PAS Situde dans une zone d'aménagement différé (ZAD)
NEST PAS Situde dans une zone d'aménagement concerte (ZAC)

EST Sitée dans un Secoeur sauvegardé ou un périmétre de batiment classé
NEST PAS Siuée dans une zone de réngvation urbaine

EST Stude dans une zone Uvp du Plan Local dUrbanisme
NEST PAS Située dans une zone infestée par des termites (ci-joint atiestation)
NEST PAS Située dans une Zone concermée par le satumisme

CERTIFICAT D'ALIGHEMENT *\)
EST Frappée d'une servitude d‘alignement
CERTIFICAT D'ARRETE DE PERIL

NEST PAS Frappée diun arrété de péril oy dinsalubrité J

- Mairie de Sainte-Maure-de-Tauraine - Place du Maréchal Leclarc

- 37800 Sain
maure-de-touks
(N

TéL: 02 47 65 4¢ 12 - Fax : 01 47 65 8576 - E-mai - COMmUne-sye-
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N/rée. : PT/CC

:'.: : Mattre,
' En réponse a votre coustier du

4 Ueudit « Le Grand Vaux », cadastré
DUGQ&}emusinfome:

- Le jardin fait Fobjet au droit du domaine public du numérotage de voirie SUlN:
| B Norj:deiavoleetn“:TbEmedqundVaux(d-jointaMGbahon)

| CERTIFICAT DE ZONAGE !
I NEST PAS Inclus dans un aménagement foncier agricole et forestier en cours
i N'EST PAS: Situé dans le fuseau d'un autoroute el
: E5T Situe dans te périmétre du droit de préemption urbain (OPU)
NEST PAS Situé dans une zone d'aménagement différé (ZAD} L5
| NEST PAS Situé dans une zone daménagement concerté (ZAC)
W EST Situé dans un secteur sauvegardé ou un périmétre de bitiment class
q NEST pAS St dans une zone de rénovation rbaine e
"f S une zone et N du i e
; NEST PAS ﬁmédamumme:gel;ﬁemrd:amﬁr?:{::m b
WEST PAS Simedansunemneconoeméeparle saturnismeJ i

N’Esr PAS Frappé d'u

- i jardin situé
25 aodit dernier refatif au jardin
section ZC n® 84, appartenant & Madem :

ne servitude dialignement
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I VESTPAS Asa connalssance,

] L= futures, de voirle d.wgfej"“" s“:ﬁ:fgﬁ"’ d'8re touché par des opérations

| VESTPAS Grevé A sa connalssance de ser par des projos dinfrestrucures
- EST Dansunemnedessemepanemdemuwavw

| # L] ¥ (7
~ Jevousprie dagnder, Maltre, Vexprassion de mes sentiments distingués.

CONDITIONS D’OCCUPATION DU LOGEMENT :

L'immeuble est actuellement occupé par Monsieur GIRARD Alain, débiteur saisi.
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DESCRIPTION

REZ-DE-RUE :

PIECE DE VIE :

ACCES depuis I'extérieur par une porte d'entrée, chassis PVC avec surface vitrée opaque et chassis fixe
attenant similaire.

SOL sous carrelage ancien.
MURS sous peinture complétement jaunie, avec quelques pierres a apparentes.
PLAFOND avec poutres apparentes et entre-poutres son peinture jaunie.

ECLAIRAGE NATUREL par :
- La porte d'entrée précitée ;
- Une petite lucarne, un battant chassis bois, simple vitrage ;
- Trois fenétres alignées, un battant, chassis bois, double vitrage.

ECLAIRAGE ARTIFICIEL par trois rampes néons.
CHAUFFAGE par un poéle a granulés.
CUISINE AMENAGEE en bon état.
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PREMIER ETAGE :

« CAGE D’ESCALIER N+1 :
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COULOIR :

MURS sous peinture en mauvais état.

SOL sous carrelage ancien.

Absence de PLINTHES.

PLAFOND sous peinture en mauvais état également (nombreuses traces visibles a contrejour).
ECLAIRAGE ARTIFICIEL par une applique murale.

ECLAIRAGE NATUREL par une porte-fenétre donnant sur la courette (voir supra) et une fenétre, chassis
PVC, simple battant oscillo-battant, double vitrage. Aucun habillage sur le pourtour son chassis.

Un renfoncement situé entre 'escalier et les WC, avec plusieurs étageres.

Deux interrupteurs en mauvais état & gauche de la porte sur courette.
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DEGAGEMENT DESSERVANT LA SALLE D’EAU :

ACCES depuis le couloir par une porte thermoformée en bois en bon état, équipé d'une serrure sans clef et
d'un loquet intérieur.

- Béti en bois brut en état d'usage ;

- Absence de barre de seuil.

SOL sous carrelage en état d'usage identique a celui du couloir.
- Deux marches a l'avant de la salle d'eau sous carrelage ancien distinct de celui sus venté et de
celui de ladite piéce d'eau.

MURS :
- Sous peinture en état d’'usage avec quatre percements et deux crochets en place sur cette section;
- Institués de placoplatre brut, sans jonctions I'une par rapport a l'autre.

PLAFOND sous peinture en mauvais état car s'écaille fortement.
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ECLAIRAGE ARTIFICIEL par une arrivée électrique murale dont linterrupteur attaché est trés sale et ne
masque pas le trou de scie cloche.

Une cheminée ancienne en pierres apparentes avec un conduit qui traverse le mur pour étre relié a 'appargil
de climatisation mobile installé dans la chambre attenante.

SALLE D’EAU :

ACCES depuis le dégagement par un cadre sans porte avec baguettes PVC de finition souffrant justement de
défauts de finition au niveau des coupes.

SOL sous carrelage en bon état mais dont les joints sont sales.

MURS :
- Sous faience murale en bon état maigré des défauts d'alignement des carreaux ;
- Sous peinture effet béton brossé en bon état ;
- Une niche murale d’une plaque effet miroir,
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PLAFOND sous peinture en bon état que au-dessus de la douche ou une section est jaunie sur environ un
métre carré.

.

v ECLAIRAGE ARTIFICIEL par
- Une réglette en fonctionnement sur miroir ;
- Sept spots encastrés dont un au-dessus de la niche murale et dont le pourtour est constituée de

placoplétre a I'état brut (absence de finition).

ECLAIRAGE NATUREL a |'aide d'une fenétre, chassis PVC, un battant oscillo-battant, double vitrage opaque,
donnant sur la courette.

CHAUFFAGE par un convecteur électrique installé au-dessus du cadre de porte, branché sauvagement.
AERATION par deux bouches de VMC. Systéme en fonctionnement.

INSTALLATION SANITAIRE comprenant :
- Une douche a ['italienne (receveur carrelé) avec mitigeur attaché, pompe de douche et douchette.

L'ensemble de la robinetterie étant en état d'usage ;
- Un plan vasque en PVC sur meuble suspendu constitué de deux caissons décalés I'un de I'autre.

Robinet simple en bon état d’'usage. Bonde en place ;
- Un miroir sur le dessus et deux petits placards suspendus et une armoire. Le tout assorti aux

caissons précites.

EQUIPEMENT ELECTRIQUE :
- Une arrivée électrique non masquée a l'avant de la douche ;

- Une autre au-dessus du miroir ;
- Plusieurs arrivées électriques sur dominos a droite du convecteur.
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CHAMBRE :

ACCES depuis le couloir par une porte thermoformée en bois, pré peinte sur face externe, sale, et sous
peinture verte sur face inteme, mal appliquée.
- Poignée en métal en état d'usage avec serrure sans clef;
- Bati en bois souffrant de débordements sauvage de peinture sur face externe et sous peinture de
couleur verte sur face inteme ;
- Absence de barre de seuil.

SOL sous carrelage identique a celui du couloir.

PLINTHES :
- Absence de plinthe le long du mur attenant au couloir ;
- Plinthes en bois de couleur blanche en état d'usage pour le surplus.

MURS sous peinture en mauvais état de couleur blanche ou verte.

PLAFOND sous peinture en état d'usage.
- Importants défauts de surface visibles a I'avant de la fenétre ;
- Traces d’humidité sur au niveau de I'emplacement d'un ancien conduit de cheminée.

ECLAIRAGE ARTIFICIEL par deux appliques murales (une seule en fonctionnement).

ECLAIRAGE NATUREL par une fenétre, chassis PVC, double vitrage, un battant oscillo-battant.
- Chassis non encastré dans la paroi (il existe un jour sur son pourtour).
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ACCES par une porte thermoformée en bois sous peinture en mauvais état sur face interne et pré peinte mais
sale sur face externe.
- Dégradation en partie haute de la porte sur face interne correspondant au point de fixation du
systéme de fermeture automatique de la porte, lequel est en I'état, hors d'usage ;
- Poignée en métal sale avec loquet en fonctionnement ;
- Bati en bois brut sur face externe souffrant de débordements sauvages de peinture.

SOL sous carrelage en bon état.

MURS sous faience jusqu’'a mi-hauteur en bon état et tapisserie en bon état pour le surplus, recouvrant
également le PLAFOND.

ECLAIRAGE ARTIFICIEL par une arrivée électrique murale avec ampoule en fonctionnement.
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INSTALLATION SANITAIRE comprenant un WC avec cuvette suspendue, abattant de toilette et chasse d'eau
double position en fonctionnement.

« Fils électriques courant de maniére sauvage a l'avant de la porte, le long de la poutre.

BUANDERIE :

ACCES depuis le couloir par une porte thermoformée bois, pré peinte, en état d'usage avec poignée vétuste
sans plaque de protection.
- Béti de la porte en bois brut.

SOL sous carrelage identique a celui du couloir.
MURS partiellement doublés en placoplatre (travail inachevé) avec systéme arriére attaché au WC visible.
PLAFOND avec poutres apparentes et entre-poutres sous peinture en état d'usage.

ECLAIRAGE ARTIFICIEL par une arrivée électrique avec ampoule en fonctionnement sur gaine électrique.
- Absence de cache sur le pourtour de l'interrupteur.
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Une arrivée d'eau et tuyau d'évacuation attenant.

DEUXIEME ETAGE :

CHAMBRE SOUS TOITURE :

ACCES depuis le couloir de distribution du N+1 par une porte thermoformée bois, pré peinte, en état d’usage

avec poignée vétuste sans plaque de protection.
- Bati de la porte en bois brut. 1l existe un écart d’environ deux centimétres entre celui-ci et le mur

attenant, c6té péne ;
- Escalier en bois, quart tournant, en état d'usage.

SOL:
- A l'avant de la porte : linoléum souple en état d'usage ;
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- Au niveau de la chambre : parquet flottant en état d’'usage outre la présence de moquette en mauvais
état sur |'estrade, juste posée sur la chape de béton.

« MURS : ,
Au niveau de la cage d'escalier :
- Placoplatre sous peinture en mauvais état. Absence de jonction entre les plaques ;
- Ou enduit sous peinture en état d'usage présentant une fissure importante au-dessus ainsi que sur
le cbté latéral de la niche murale constituée de pierres de taille apparentes.

Au niveau de la chambre :
- Pignon attenant & I'escalier non isolé, sous peinture de couleur noire en bon état ;
- Second pignon en pierres apparentes.

RAMPANT et PLAFOND recouverts d’un lambris PVC en état d'usage.
- Défauts de finitions ;
- Sections manquantes au-dessus de l'escalier ;
- Placoplatre brut sur rampants du renfoncement / placard.

Eléments de charpente apparents dans la piéce.

ECLAIRAGE NATUREL par :
- Une fenétre sur pignon, chassis PVC, double battant dont un oscillo-battant, double vitrage ;
- Une fenétre donnant sur la courette, chassis PVC, double vitrage. Absence de garde-corps. Cadre
de cette fenétre en pierres de taille.

ECLAIRAGE ARTIFICIEL par :
- Une rangée de cing spots dont un hors d’'usage. Deux ampoules seulement en fonctionnement ;
- Une ampoule avec détection de présence en fonctionnement pour la partie des escaliers.

CHAUFFAGE par :
- Un convecteur électrique en état d’'usage ;
- Une unité de climatisation réversible ORIEME complétement jaunie extérieurement et dont les
cébles courent de maniére visible sur le mur pignon.

INSTALLATION SANITAIRE comprenant un chauffe-eau en bon état de fonctionnement.

A noter : deux arrivées électriques au niveau de I'angle de I'escalier, sur dominos.
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AUTRES PARTIES :

EXTERIEUR :

ACCES :
Depuis le couloir du premier étage, par une porte simple battant, chassis PVC, double vitrage, poignée en
métal avec loquet en fonctionnement.

- Chéassis non encastré dans la paroi.

Depuis une ruelle, par un petit portillon en métal.

\ . BT T
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CAVE TROGLODYTE :

ACCES::
- Depuis le séjour par une porte en bois ancienne ;
- Depuis I'extérieur par une porte-fenétre, chassis PVC, double vitrage.

ECLAIRAGE NATUREL en sus :
- Un puit de lumiére avec une fenétre de toit ;
- Une fenétre, chassis PVC, double vitrage.

Un tableau électrique en trés mauvais état.
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Ayant terminé la mes constatations, je me suis retirée et ai dressé le présent procés-verbal de constat
auquel sont annexées des photographies numériques prises par mes soins, dont je certifie
l'authenticité sur cinquante-trois pages.

Codit de l'acte
Les articles font référence au Code de Commerce

Emoluments (Art A444-10) 219,16 €
Vacation(s) (3 x 75.15€) 22545€
Déplacement (Art R. 444-48) 940€
Sous total HT 45401 €
TVA 2 20% 90,80 €
TOTALTTC 544,81€

Commissaire de Justice
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